АУКЦИОННАЯ
 документация на право заключения договора аренды 
земельного участка
Параньга, 2021 г.

РАЗДЕЛ I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.   Законодательное регулирование

Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении муниципального или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», а также иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными правовыми актами Республики Марий Эл.

В части, прямо не урегулированной законодательством, проведение аукциона регулируется настоящей документацией об аукционе.

Настоящая документация об аукционе определяет порядок проведения, условия участия, порядок расчетов при проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка государственная собственность на которую не разграничена.

1.2.   Организатор аукциона

1.2.1. Организатор аукциона – Параньгинская городская администрация,  осуществляет функции по организации и проведению аукциона, предмет и условия которого указаны в аукционной документации, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей в аукционной документации.

           1.2.2. Сведения об Организаторе аукциона:

           Адрес: Республика Марий Эл, п.Параньга, ул.Колхозная, д.11.

           Контактное лицо: Ахматгараев Камиль Каримулович, Агишева Надежда Ивановна. 

           Телефон: (83639) 41662

           Адрес электронной почты: gpg12@mail.ru
           Адрес официального сайта Организатора аукциона:  http://mari-el.gov.ru/paranga/
           Адрес официального сайта Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенного Правительством Российской Федерации (далее - официальный сайт торгов): http://www.torgi.gov.ru 

1.3. Основание для проведения аукциона

Аукцион проводится на основании постановления администрации Параньгинского муниципального района №6-П от 20 января 2021 года «О проведении открытого аукциона на право заключения  договора аренды земельного участка» 
1.4.  Вид и предмет аукциона.

Проводимый в соответствии с настоящей документацией аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений. Предметом аукциона является: 

Сведения о предмете аукциона

Лот № 1 – земельный участок, расположенный по адресу: Республика Марий Эл, Параньгинский район, п.Параньга, ул.Новая, имеющий следующие характеристики:

кадастровый номер – 12:12:4701026:579;

общая площадь – 4084,0 кв.м;

категория земель – земли населённых пунктов;

вид территориальной зоны – зона застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами (Ж-2);

разрешенное использование земельного участка – многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа, для многоэтажной застройки.

Земельный участок предоставляется для строительства многоквартирного дома в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Сведения о правах: государственная собственность на земельный участок не разграничена.

Сведения об обременениях земельного участка и об ограничениях его использования: не имеются.
Все заинтересованные лица могут ознакомиться с указанным имуществом по предварительному согласованию по телефону (83639)41662, 30.04.2020 г. и 15.05.2020 г. в рабочее время с 8 час. 00 мин. до 12 час. 00 мин. и с 13 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин. (время московское). Осмотр осуществляется без взимания платы. Победитель торгов, не реализовавший свое право на осмотр, лишается права предъявлять претензии к Организатору аукциона по поводу его физического состояния.

1.5. Начальная (минимальная) цена договора аренды имущества (цена лота). Величина повышения начальной (минимальной) цены договора аренды имущества (цены лота) («шаг аукциона»).

1.3.1. Начальная (минимальная) цена договора аренды имущества (цена лота), в размере ежегодного платежа за аренду имущества, определена на основании отчета об оценке рыночной стоимости.

1.3.2. Цена договора аренды имущества, заключаемого по итогам аукциона, устанавливается не ниже начальной (минимальной) цены договора аренды имущества (цены лота).

1.3.3. «Шаг аукциона» устанавливается в размере 3 процентов от начальной (минимальной) цены договора аренды имущества (цены лота). 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Городское поселение Параньга» Республики Марий Эл утвержден  решением Собрания депутатов муниципального образования  «Городское поселение Параньга» Республики Марий Эл от 28 февраля 2013 года № 142 территориальная зона:  Ж-2 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ И СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ в территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-2) предусмотрены следующие виды разрешенного использования: Зона предназначена для застройки многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа 

· Блокированные жилые дома в 2-4 этажа

· Отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажа

· Блокированные жилые дома 1-3 этажа

· Блокированные жилые дома 1-3 эт. с придомовыми участками

· Здания учреждений образования

· Здания учреждений здравоохранения 

-     Здания правоохранительных органов и силовых структур
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Площадки для выгула собак

· Хозяйственные площадки

· Парковки

-     Места накопления твердых бытовых отходов

-    Строительство, реконструкция, эксплуатация линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов и распределительных пунктов

· Насосные станции

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома 5 этажей 

· Здания аптек

· Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

· Административно-хозяйственные и общественные здания 

       многофункционального назначения

· Конфессиональные объекты

· Здания гостиниц

· Здания учреждений социальной защиты

· Спортивно-зрелищные, спортивно-развлекательные 

       и физкультурно-оздоровительные здания, строения, сооружения

· Здания учреждений культуры и искусства

· Здания предприятий торговли

· Культурно-зрелищные и культурно-развлекательные объекты

· Объекты бытового обслуживания 

-     Здания предприятий общественного питания

· Временные торговые объекты

-     Здания учреждений жилищно-коммунального хозяйства

· Надземные автостоянки закрытого и открытого типа

-     Подземные автостоянки 

-     Базовые станции сотовой связи

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства 

в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II23-03-2003 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений сооружений. Допускается исключать минимальный отступ от красной линии в случае ее прохождения по территории земельного участка в условиях сложившейся застройки
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от территории детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой в 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 5 этажей (и 5 м на дополнительный этаж)
	м
	25

	10
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	11
	Минимальная глубина заднего двора (для 2 - 3 – этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4 – этажных зданий)
	м
	7,5

	12
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 – этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	13
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	14
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон и жилых комнат
	м
	6

	15
	Максимальная высота здания средней этажности
	м
	15

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	17
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	18
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии  красных линий
	м
	7

	19
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии  красных линий
	м
	4

	20
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, сооружений
	м
	3


Границы земельного участка установлены в результате проведения кадастровых работ в отношении данного земельного участка.

Срок аренды – 7 лет.

Начальная цена предмета аукциона (размер ежегодной арендной платы) – 59000,0 рублей.

Сумма задатка – 11800,0 рублей.

Шаг аукциона – 1770,0 рублей.

Технические условия на подключение многоквартирного дома к сетям инженерно-технического обеспечения:

- технические условия МУП «Водоканал» и информация о плате за подключение объекта к централизованной системе холодного водоснабжения и водоотведения от 22.01.2021 № бн, действительны в течение 3 лет с даты их выдачи. По истечении этого срока параметры выданных технических условий могут быть изменены;

- технические условия ООО «Газпром газораспределение Йошкар-Ола» подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сети газораспределения от 18.01.2021 № ТУ-13, действительны в течение 2,5 лет с даты их выдачи;

Плата за подключение объекта недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии с техническими условиями на подключение объекта недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения и проектной документацией объекта капитального строительства.

Аукцион состоится 25 февраля 2021 года в 14 часов 00 минут по адресу: Республика Марий Эл, п.Параньга, ул.Колхозная, д.11. 

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.
К участию в аукционе допускаются физические и юридические лица, которые могут быть признаны претендентами по законодательству Российской Федерации, своевременно подавшие заявку, необходимые документы и внесшие задаток для участия в аукционе. 

Задаток для участия в аукционе должен быть перечислен на расчетный счет Организатора до момента окончания приёма заявок, по следующим реквизитам:  УФК по Республике Марий Эл (Параньгинская городская администрация), ИНН 1211003740, КПП 121101001, р/с 03232643886441510800 в ОТДЕЛЕНИЕ-НБ РЕСПУБЛИКА МАРИЙ ЭЛ БАНКА РОССИИ// УФК по Республике Марий Эл г.Йошкар-Ола, БИК 018860003, к/с 40102810545370000075 «Задаток на участие в аукционе 25.02.2021г. лот №1» без НДС, и должен поступить на указанный счет на дату рассмотрения заявок для участия в аукционе. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет организатора торгов является копия документа, подтверждающего внесение задатка.

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признаётся заключением соглашения о задатке.

Задаток должен поступить на указанный счет на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Внесенный задаток возвращается:

- заявителю, отозвавшему в письменном виде до дня окончания приема заявок принятую организатором аукциона заявку в течение трех рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона; 

- заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе; 

- лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона; 

- участникам аукциона, в случае отказа организатора аукциона от проведения аукциона, в течение трех дней с момента принятия данного решения.

Внесенный задаток не возвращается: 

- лицу, признанному победителем аукциона, а также иным лицам, с которыми в установленном законом порядке заключается договор аренды земельного участка, так как внесенный задаток засчитывается в счет арендной платы по данному договору; 


- лицам, не заключившим в установленном порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора.

Заявка на участие в аукционе заполняется по установленной в аукционной документации форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка и подается заявителем с приложением следующих документов:

для юридических лиц:

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

- документы, подтверждающие внесение задатка.

Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах.

для физических лиц (индивидуальных предпринимателей):

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

- документы, подтверждающие внесение задатка.

Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах.

По желанию претендентом могут быть представлены иные документы, в том числе выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (индивидуальных предпринимателей).

Заявка может быть подана лично, либо через представителя претендента. В случае подачи заявки через представителя претендента предъявляется доверенность.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
Информация о месте, сроке подачи (приема) заявок на участие в аукционе, определения участников

Дата и время начала приема заявок – 22 января 2021г. с 15 часов 00 минут (время московское).

 Дата и время окончания приема заявок – 20 февраля 2021г. в 16 часов 00 минут (время московское).

Место приема заявок – Республика Марий Эл, Параньгинский район, п.Параньга, ул.Колхозная, д. 11. Заявки принимаются в рабочие дни с 8 часов 00 минут до 12 часов 00 минут и с 13 часов 00 минут до 17 часов 00 минут по московскому времени

Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе - Республика Марий Эл, Параньгинский район, п.Параньга, ул.Колхозная, д.11, 24 февраля 2021г. в 14 часов 00 минут.

Место, дата и время регистрации полномочных представителей участников аукциона с выдачей карточек и проведения аукциона: Республика Марий Эл, Параньгинский район, п.Параньга, ул.Колхозная, д.11,  - регистрация 25 февраля 2021г. в 13 час. 30 мин, начало аукциона 25 февраля 2021г. в 14 часов 00 минут.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.
Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. 
Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном статьей 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации реестре недобросовестных участников аукциона.

Заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, организатор аукциона направляет уведомления о принятых в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

В случае, если участником аукциона признан только один заявитель, организатор аукциона в течение десяти дней со дня подписания протокола о рассмотрении заявок на участие в аукционе, направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.

В случае, если подана единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствует всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.

В случае, если в аукционе участвовал только один участник организатор аукциона направляет в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона единственному принявшему участие в аукционе участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. Договор аренды заключается по начальной цене предмета аукциона.

В случае, если аукцион признан состоявшимся, по итогам проведения аукциона организатор аукциона направляет победителю аукциона три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. Договор аренды земельного участка заключается по цене, предложенной победителем аукциона. 

Не допускается заключение указанных договоров ранее, чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Правительства Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru. 

В случае если победитель аукциона, либо лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, либо заявитель, признанный единственным участником аукциона, либо единственный принявший участие в аукционе его участник по истечении тридцати дней со дня направления им проекта договора аренды земельного участка, не подписали и не представили в Параньгинскую городскую администрацию, указанные лица утрачивают право на заключение данного договора аренды земельного участка.

Если договор аренды земельного участка, в течение тридцати дней со дня его направления победителю аукциона не был им подписан и не представлен в Параньгинскую городскую администрацию, организатор аукциона предлагает заключить указанный договор иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

Организатор аукциона может принять решение об отказе в проведении аукциона, в случае если земельный участок, находящийся в собственности или ведении Параньгинской городской администрации, не может быть предметом аукциона в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона извещает участников аукциона об отказе в проведении аукциона на сайте Правительства Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru. и на официальном сайте Параньгинской городской администрации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» http://mari-el.gov.ru/paranga.
Осмотр земельных участков на местности будет проводиться 5, 12 февраля 2021 года, время выезда дополнительно согласовать по телефону 883639 41662.

С точным местоположением указанных земельных участков можно ознакомиться на сайте Росреестра в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: https://pkk.rosreestr.ru/.

Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, официальный сайт торгов, на котором размещена документация об аукционе: аукционная документация размещена в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов, по адресу: http://www.torgi.gov.ru  и  на официальном сайте Параньгинской городской администрации http://mari-el.gov.ru/paranga, и предоставляется бесплатно на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме,  по месту нахождения организатора аукциона: Республика Марий Эл, Параньгинский район, п.Параньга, ул.Колхозная, дом 11, в течение 2 рабочих дней со дня получения соответствующего запроса в рабочие дни:  с 08.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00 часов. 

РАЗДЕЛ II. ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ АУКЦИОНА

Форма заявки на участие в аукционе на право заключения 

договора аренды земельного участка

(для физических лиц)

 «___» _________ 20__ г.

Изучив документацию об аукционе на право заключения договора аренды земельного участка (далее - аукцион), а также применимое к данному аукциону законодательство _________

________________________________________________________, именуемый далее Претендент, 

                            (ф.и.о. лица подающего заявку)

Принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу:__________________________________________, кадастровый номер – 12:12:_____________, общей площадью _________ кв.м. предназначенного для ______________________, обязуется: 

1) соблюдать условия аукциона, а также порядок проведения аукциона, установленный Земельным кодексом Российской Федерации;

2) в случае признания Претендента победителем аукциона, или единственным участником аукциона, или  лицом, единственным принявшим участие в аукционе, или лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, заключить с Продавцом договор аренды земельного участка не позднее 30-ти дней со дня направления 3-х экземпляров подписанного проекта договора аренды земельного участка и уплачивать Продавцу установленный размер арендной платы, в соответствии с результатами аукциона, в сроки, определенные договором аренды земельного участка;

3) в случае, если победителем аукциона станет иной участник данного аукциона, просим перечислить задаток на счет со следующими реквизитами: ________________________________

___________________________________________________________________________________

4) в соответствии со статьей 9 Федерального закона от 27 июля 2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» даю своё бессрочное согласие Параньгинской городской администрации (адрес: Республика Марий Эл, п.Параньга, ул.Колхозная, д.11) на обработку моих персональных данных, включающих фамилию, имя, отчество, год, месяц, дату и место рождения, пол, данные документа удостоверяющего личность, ИНН, адрес: регистрации и фактического проживания, гражданство и семейное положение, контактные телефоны неавтоматизированным и автоматизированным (с помощью ПЭВМ и специальных программных продуктов) способом. 

Адрес, телефон и банковские реквизиты Претендента: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 


К заявке указанной формы прилагаются следующие документы:

для физических лиц: 

1) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

2) документы, подтверждающие внесение задатка.

Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах.

Подпись претендента

__________________________ «____» __________ 20__ г.

Заявка принята Организатором торгов:

час. _____ мин. ______ «____» __________ 20__ г. № ____

Подпись уполномоченного лица Организатора торгов

Форма заявки на участие в аукционе на право заключения 

договора аренды земельного участка

 (для юридических лиц)

 «___» _____________ 20__ г.

Изучив документацию об аукционе на право заключения договора аренды земельного участка (далее - аукцион), а также применимое к данному аукциону законодательство _______________________________________________________, именуемый далее Претендент, 

(полное официальное наименование юридического лица, подающего заявку)

в лице _____________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующ___ на основании ______________________________________, зарегистрированного

________________________________№ _______________ от ________ года, сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в указанных выше документах, и направляет настоящую заявку.

Принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: _________________________________________, кадастровый номер – 12:12:_____________, общей площадью ______кв.м. предназначенного для _____________________, обязуется: 

1) соблюдать условия аукциона, а также порядок проведения аукциона, установленный Земельным кодексом Российской Федерации;

2) в случае признания Претендента победителем аукциона, или единственным участником аукциона, или лицом, единственным принявшим участие в аукционе, или лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, заключить с Продавцом договор аренды земельного участка не позднее 30-ти дней со дня направления 3-х экземпляров подписанного проекта договора аренды земельного участка и уплачивать Продавцу установленный размер арендной платы, в соответствии с результатами аукциона, в сроки, определенные договором аренды земельного участка;

3) в случае, если победителем аукциона станет иной участник данного аукциона, просим перечислить задаток на счет со следующими реквизитами:_________________________________

___________________________________________________________________________________

Юридический адрес, телефон и банковские реквизиты Претендента: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

К заявке указанной формы прилагаются следующие документы:

для юридических лиц (индивидуальных предпринимателей): 

1) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

2) документы, подтверждающие внесение задатка.

Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах.

Подпись претендента

__________________________ «___» ___________ 20__ г.

Заявка принята Организатором торгов:

час. _____  мин. ______   «____» __________ 20__ г. № ___

Подпись уполномоченного лица Организатора торгов

О П И С Ь   Д О К У М Е Н Т О В

представленные на аукцион по продаже права на заключение договора аренды

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

1. ___________________________________________________________________________

2. ___________________________________________________________________________

3. ___________________________________________________________________________

4. ___________________________________________________________________________

5. ___________________________________________________________________________

6. ___________________________________________________________________________

7. ___________________________________________________________________________

Документы сдал:  

"____" час. "____" мин. "____"___________ 20__ г. ___________/___________________/

Документы принял:

"____" час. "____" мин. "____"___________ 20__ г. _____________/___________________/

проект
ДОГОВОР № ___________

аренды земельного участка 

п.Параньга                                                                    
                                                                    «__» _______________ 2021 года


Параньгинская городская администрация, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Ахматгараева Камиля Каримуловича, действующего на основании Положения, с одной стороны, и _____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующего на основании ___________________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.


1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает за плату во временное владение и пользование земельный участок в соответствии с условиями настоящего Договора.



1.2. По настоящему Договору предоставляется земельный участок, расположенный по адресу: Республика Марий Эл, Параньгинский район, п.Параньга, _______________________, общей площадью ______ кв.м.

Кадастровый номер земельного участка: 12:12:_____________


Категория земель: земли населенных пунктов


Основание заключения договора аренды: протокол заседания аукционной комиссии о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от «___» _______ 20__ года.

1.3. Разрешенное использование земельного участка: _____________.

Сведения об обременениях земельного участка и об ограничениях его использования: 

1.4. На земельном участке имеются: ____________________________

                                                             (объекты недвижимого имущества)

1.5. Земельный участок передается Арендодателем Арендатору во временное владение и пользование на ____ лет с «__» _______ 20__ года по «__» ________ 20__ года.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Арендная плата за пользование земельным участком вносится Арендатором в порядке и на условиях, определенных в настоящем Договоре. 

2.2. Арендная плата за Участок вносится Арендатором ежеквартально не позднее 25 (двадцать пятого) числа второго месяца квартала. 

2.3. Размер ежегодной арендной платы устанавливается на основании протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды в сумме - ______ руб. ___ коп.

2.4. Расчет годовой арендной платы за пользование земельным участком:

Сумма ежеквартальной арендной платы устанавливается в размере ______ руб. ___ коп. (__________).

2.5. Арендатор обязан произвести оплату арендной платы в сроки, предусмотренные п.2.2. настоящего Договора.

Изменение арендной платы в связи с изменением площади арендуемого земельного участка оформляется дополнительным соглашением одновременно с внесением соответствующих изменений в настоящий Договор.

2.6. Арендатор вправе осуществить авансовый платеж. Авансовый платеж не освобождает Арендатора от уплаты разницы по платежам, возникшей в результате повышения арендной платы за земельный участок в период срока авансирования. Указанная разница по платежам вносится Арендатором не позднее 30 календарных дней со дня изменения арендной платы. В случае прекращения (расторжения) настоящего Договора по инициативе Арендатора, авансовый платеж Арендатору не возвращается.  

2.7. Арендная плата исчисляется с «____» _______ 20__ года.

2.8. Арендатор перечисляет арендную плату за землю платежным поручением с указанием номера договора и периода платежа по следующим реквизитам: 

  УФК по Республике Марий Эл (Параньгинская городская администрация),  ИНН 1211003740, КПП 121101001, Р/с 031006430000000108,  Банк: ОТДЕЛЕНИЕ-НБ РЕСПУБЛИКА МАРИЙ ЭЛ БАНКА РОССИИ//УФК по Республике Марий Эл г. Йошкар-Ола, к/с 40102810545370000075, БИК 018860003, ОКТМО 886444151, код платежа 911 111 050 1313 0000 120 - «Доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки до разграничения собственности ГП».  
В подтверждение внесения арендной платы Арендатор в день оплаты представляет копии платежных поручений в Параньгинскую городскую администрацию.

2.9. Неиспользование участка Арендатором не является основанием невнесения арендной платы и невыполнения обязанностей Арендатора.


2.10. Задаток в сумме__________ рублей, внесённый для участия в аукционе засчитывается в счет арендной платы по договору.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Арендодатель имеет право:

ежегодно пересматривать в одностороннем и бесспорном порядке размер арендной платы по настоящему Договору. Изменения арендной платы в связи с изменением площади земельного участка или вида деятельности Арендатора оформляются дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора; 
требовать досрочного расторжения настоящего Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, при использовании способами, приводящими к его порче, в случаях загрязнения, захламления, земельного участка и прилегающей территории, использования земельного участка с существенным нарушением условий настоящего Договора; 

в любое время отказаться от настоящего Договора, письменно предупредив об этом Арендатора не менее чем за один месяц, если образовавшаяся задолженность Арендатора по внесению арендной платы в сумме равна или превышает начисление арендной платы за один квартал;

на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора;

проводить изыскательные работы на территории земельного участка по решению уполномоченных государственных органов и органов местного самоуправления;

вносить в государственные органы власти, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором;

на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества арендованных земель и экологической обстановки в результате деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;

В соответствии с пунктом 3 статьи 450 ГК Российской Федерации досрочно в одностороннем порядке в любое время отказаться от исполнения настоящего договора в следующих случаях:

- при невнесении Арендатором арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим договором срока платежа; 

- при использовании Арендатором земельного участка не в соответствии с его целевым назначением; 

- при использовании Арендатором участка способами приводящими к значительному ухудшению экологической обстановки и качественных характеристик участка; 

- в случае использования земельного участка не в соответствии с разрешенным видом использования земельного участка, установленным пунктом 1.3. настоящего Договора;

- в случае осуществления застройки земельного участка до момента получения в установленном порядке разрешения на строительство или не в соответствии с выданным разрешением; 

- в случае самовольного изменения и /или отклонения от предельных параметров использования земельного участка;

- в случае не устранения выявленных нарушений условий настоящего Договора в установленный Арендодателем срок;

- в случае передачи прав по Договору аренды третьим лицам без уведомления Арендодателя;

- по иным основаниям предусмотренным законодательством.

Арендодатель обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

3.2. Арендодатель обязан: 

выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора;

передать Арендатору земельный участок, указанный в пункте 1.2. настоящего Договора.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Арендатор имеет право:

производить улучшение земельного участка, осуществлять застройку земельного участка, возводить на земельном участке здания, сооружения и иные объекты недвижимости (далее – объекты недвижимости) в соответствии с пунктом 1.3. настоящего Договора, разрешенным использованием земельного участка, с параметрами разрешенного строительства объекта капитального строительства, его целевым назначением по проекту, согласованному в установленном порядке и с письменного согласия Арендодателя;

требовать досрочного расторжения настоящего Договора в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором;

передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока Договора аренды земельного участка без согласия Арендодателя при условии уведомления Арендодателя.

Арендатор обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

4.2. Арендатор обязан: 

принять земельный участок с момента подписания настоящего Договора;

выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора; 



своевременно в соответствии с условиями настоящего Договора вносить арендную плату за пользование земельным участком;

использовать земельный участок в соответствии с разрешенным видом использования земельного участка, установленным п.1.3 настоящего Договора и Правилами землепользования и застройки;

осуществлять застройку земельного участка только после получения в установленном порядке разрешения на строительство (если получение требуется по градостроительному законодательству); 

осуществлять застройку земельного участка в соответствии с выданным разрешением на строительство (если получение требуется по градостроительному законодательству);

не допускать изменение вида разрешенного использования земельного участка без согласия Арендодателя, в том числе, не допускать использование земельного участка по основному, вспомогательному виду использования земельного участка, не предусмотренным п.1.3. настоящего Договора; 

не допускать изменение предельных параметров использования земельного участка. В случае получения разрешения на отклонение от предельных параметров земельного участка не позднее 10 (десяти) дней с момента получения разрешения письменно обратиться к Арендодателю за внесением изменений в пункт 1.3. настоящего Договора;

1) технические условия подключения к сетям инженерно-технического обеспечения включают:

- технические условия МУП «Водоканал» на подключение объекта и информация о плате за подключение к наружным централизованным сетям водоснабжения и водоотведения № ___ от ______г.

- технические условия ООО «Газпром газораспределение Йошкар-Ола» к сетям газораспределения № _______ от _____20___г.
осуществлять застройку земельного участка в соответствии с проектной документацией, согласованной с соответствующими органами и организациями;

при необходимости создания сетей инженерно-технического обеспечения в соответствии с выданными техническими условиями в целях функционирования ___________, подлежащих передаче в муниципальную собственность, данная передача осуществляется безвозмездно по акту приема-передачи после оформления разрешения на ввод в эксплуатацию _______ в течение месяца;

содержать в чистоте прилегающую территорию, регулярно производить уборку земель общего пользования, прилегающих к границам арендуемого земельного участка;

- обеспечить при производстве работ сохранность действующих подземных инженерных коммуникаций, сетей наружного освещения, зеленых насаждений и малых архитектурных форм;

- восстановить разрушенные и поврежденные дорожные покрытия, зеленые насаждения, газоны, тротуары, откосы, малые архитектурные формы, произведенные при производстве работ.

осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования природными объектами;

обеспечить Арендодателю, уполномоченным органам государственной власти и органам местного самоуправления свободный доступ на земельный участок, не препятствовать лицам, осуществляющим (на основании соответствующего решения уполномоченного органа) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ;

выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

в случае, если предоставленный земельный участок, расположен полностью или частично в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта, арендатор обязан обеспечить допуск представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности;

не нарушать права ограниченного пользования земельным участком другими землепользователями, оформленными в установленном порядке;

направить в десятидневный срок Арендодателю письменное уведомление в случаях: прекращения деятельности Арендатора; передачи прав Арендатора на здания, строения и иные объекты недвижимости третьему лицу; изменения юридического адреса и иных реквизитов Арендатора; 

соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов; 

после прекращения (расторжения) Договора в течение 10 (десяти) дней передать участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии и качестве не хуже первоначального, т.е. на момент заключения Договора, пригодном для его дальнейшего целевого использования;

обеспечить беспрепятственное пользование правообладателям соседних земельных участков пешеходными и автомобильными дорогами, проездами и т.п., которые существовали на земельном участке на момент его передачи.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. При неуплате Арендатором платежей в сроки и в размерах, установленных настоящим Договором, с Арендатора взыскивается неустойка в размере одной трехсотой действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.  

5.3. За несвоевременный возврат Арендатором арендуемого земельного участка по окончании действия договора подлежит уплате неустойка в размере арендной платы за весь период задержки возврата земельного участка.

5.4. Уплата неустойки в соответствии с п.п. 5.2. и 5.3. настоящего Договора не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств и устранения нарушений.

5.5. Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему Договору по ценам на день удовлетворения требования о возмещении убытков. При этом убытки подлежат возмещению Арендодателю сверх неустойки. 

5.6. В случае если в установленный требованием Арендодателя срок выявленное нарушение Арендатором не устранено, либо устранено не в полном объеме, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора расторжения договора в одностороннем порядке. При этом Арендодатель направляет Арендатору письмо о расторжении договора не менее чем за 30 дней до даты расторжения договора.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания настоящего Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что он имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из Сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды и лица, подписавшие его, уполномочены на это.

6.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника земельного участка не является основанием для одностороннего расторжения настоящего Договора.

6.3. На момент заключения настоящего договора Арендатор обладает полной информацией о всех обременениях и ограничениях на использование земельного участка, о разрешении на застройку земельного участка, об использовании соседних участков и иной существенной информацией об арендуемом земельном участке. 

6.4. Договор субаренды земельного участка подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Марий Эл и направляется Арендодателю для последующего учета.

6.5. Срок действия договора субаренды земельного участка не может превышать срок действия настоящего Договора.

6.6. При досрочном расторжении настоящего Договора, договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

6.7. Настоящий Договор имеет силу акта приема-передачи Участка.

7. ВСТУПЛЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛУ, ИЗМЕНЕНИЕ,

РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Марий Эл.

7.2. Изменения и дополнения к условиям Договора аренды действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, и зарегистрированы в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Марий Эл, кроме случаев, упомянутых в настоящем Договоре.

7.3. Настоящий договор прекращает действие: по окончании срока, указанного в пункте 1.5. настоящего Договора; при прекращении действия договора аренды. Договор аренды земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским, земельным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. Прекращение настоящего Договора не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по платежам.

7.4. Расторжение настоящего договора в одностороннем порядке Арендодателем допускается по основаниям указанным в настоящем Договоре. При этом Арендодатель обязан письменно предупредить о расторжении договора Арендатора не менее чем за один месяц. Договор считается расторгнутым с даты, указанной в письме.

В случае, если Арендатор не получает корреспонденцию по юридическому адресу, либо по месту жительства (для физических лиц и индивидуальных предпринимателей), указанному в договоре, либо иным образом уклоняется от получения письма, Арендодатель публикует информационное сообщение о расторжении договора аренды в официальном печатном издании Параньгинского муниципального района Республики Марий Эл, либо размещает его на официальном сайте Арендодателя, в этом случае Арендатор считается надлежащим образом уведомленным о расторжении договора с момента публикации, либо размещения на сайте информационного сообщения о расторжении договора.

7.5. О форс-мажорных обстоятельствах (действия непреодолимой силы, которая не зависит от воли сторон) каждая из Сторон обязана немедленно в письменной форме известить другую Сторону по настоящему Договору. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 3 (трех) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение 3 (трех) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего Договора.

7.6. Все споры, возникающие по настоящему Договору, рассматриваются в Арбитражном суде Республики Марий Эл (в случае, если арендатором является юридическое лицо или индивидуальный предприниматель), либо в Сернурском районном суде Республики Марий Эл или на судебном участке №35 Сернурского судебного района Республики Марий Эл в (в случае, если арендатором является физическое лицо).

7.7. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
Параньгинская городская администрация

Юридический адрес: 425570,

Республика Марий Эл, Параньгинский район, п. Параньга, ул. Колхозная,  д. 11

ОГРН 1061226000593 ИНН 1211003740, КПП 121101001 ОКПО 04299645, ОКТМО  88644151  

Глава Параньгинской

городской администрации______________                      К.К. Ахматгараев
М.П.                             
АРЕНДАТОР: __________________________________________________________________________________

 (полное официальное наименование, Ф.И.О. Арендатора)

_______________________________________________________________________________________________________

(юридический адрес, место регистрации)

_______________________________________________________________________________________________________

(р/с, к/с, БИК, ИНН, паспортные данные)

_______________________________________________________________________________________________________

___________________________________


                /_____________________________ /


             (занимаемая должность)

                             М.П.

              (Ф.И.О.)
